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“NO PRINCIPIO E A RELACAO”

MARTIN BUBBER

“Acreditamos que o que € bom para a sociedade humana
pode e, obrigatoriamente, deve ser bom para o conjunto
da vida. Essa € a nossa porta de entrada para o futuro
possivel, onde o homem deixe de ser o sabotador de seu
proprio sustento, e incorpore em sua vida diaria a
interacao otimizada com o ambiente que nos sustenta”...
Agrofloresta (Jorge Vivan)



CUIDAR




4 FUNCOES PRINCIPAIS

1. DESCANSO
2. DESINTOXICACAO
3. ESTETICA E PERFORMANCE

4. APRENDIZAGEM

(AUTOCONHECIMENTO, VALORES DA
CONVIVENCIA, DESENVOLVIMENTO DE GRUPO)



MISSAO DO EMPREENDIMENTO

Aliar capital financeiro, capital social e a riqueza da biodiversidade local
para gerar sustentabilidade.

Construir um condominio de alto padrao dentro das normas de certificacao
ambiental.

Cuidar, enriquecer e preservar as riquezas naturais.

Cultivar a bio - diversidade gerando ambientes saudaveis e belos, que
enriquecam o bem estar e a saude de todos.

Agregar valor social a comunidade local estabelecendo com eles relacoes
de parceria na preservacao do meio ambiente e apoio / valoriza¢ao de sua
riqueza humana oferecendo emprego, educacao e qualificagao
profissional..



SALAO DE ATIVIDADES MULTIPLAS

EVENTOS

PRATICAS
CORPORAIS/MEDITATIVAS
GASTRONOMIA

SERVICOS
MASSAGEM

TERAPIAS

PRATICAS CORPORAIS
TERAPIA FLORESTAL
ORIENTACAO NUTRICIONAL

SPA
ATENDIMENTO A
INDIVIDUOS
GRUPOS
CORPORACOES

COZINHA ARTESANAL
PINHAO
COZINHA ARABE

INSTALACOES E EQUIPAMENTOS
SALAS DE ATENDIMENTO
PSICOLOGICO

ATELIERS

SALAS DE MASSAGEM

SALA DE BANHOS

SAUNA

HIDROMASSAGEM

PISCINA AQUECIDA

SERVIR
HOSPEDAGEM

SALAO PARA GRUPOS
CONSULTORIOS
ATELIERS



FLORESTA ESCOLA
VIVENCIAS NA NATUREZA

ATIVIDADES VOLTADAS PARA A COMUNIDADE

DO ENTORNO

EDUCACAO AMBIENTAL VOLTADA PARA AS

ESCOLAS DA REGAO

LAZER
TRILHAS
CACHOEIRAS
ARVORISMO

SERVIR

O ESPACO SAGRADO:

A COMUNIDADE DA VIDA
O ENTORNO.

TURISMO DE EXPERIENCIA
ECOTURISMO

TURISMO DE AVENTURA
VIVENCIAS COM A NATUREZA
VIVENCIAS GASTRONOMICAS

CULTIVAR

APICULTURA

POMAR

PINHAO

JARDINS

HORTAS

MUDAS NATIVAS

INSTALACOES PARA ARMAZENAMENTO

café de altitude: Se aproveita de fatores como o
clima extremamente frio, chuvoso no verao e
seco no periodo de maturacao dos frutos e
durante a colheita, altitudes elevadas,
qualidade da agua e o solo caracteristico da
regido. O café da Mantiqueira é de altissima
qualidade, reconhecida em concursos
internacionais.

producao de hortalicas organicas

criacdo de trutas

producdo de uva e vinho

producdo de azeitonas e azeite de oliva
producdo de "berrys": morango, framboesa,
amora, mirtilo



DESCRICAO DO RESIDENCIAL
ECOLOGICO

APROXIMADAMENTE 20 LOTES DE
1000 METROS - Cada unidade
residencial poderd ocupar 25% do
lote em 2 pavimentos mais s6tao
podendo chegar a 250metros
quadrados de area construida

AREAS COMUNS
ARRUAMENTO E CERCA VIVA
No entorno e entre as casas do
residencial.
CRITERIOS ECOLOGICOS DE
CONSTRUCAO E OCUPACAO
HORTA E POMAR
LAVANDERIA
SALAO PARA EVENTOS
PRACA DO PORDO SOL
ATELIERS
SAUNA/CASA DE BANHO
PORTARIA
Controle de acesso
Central de seguranca
Escritério /administracao



FLORESTA

A floresta sera transformada numa area
particular de protecao ambiental através
de Averbacao no Registro de Imoveis

Desenvolvera as seguintes propostas:

manejo sustentavel : agrofloresta e
paisagismo; educacdo ambiental e
ecoesportes

Estas atividades serdao desenvolvidas em
cooperacao com universidades, ongs e
atores da comunidade local.

A floresta sera um ponto importante de
Ccooperagao e aproximagao com a
comunidade local.

ACOES JUNTO A COMUNIDADE

Visam estabelecer relacionamento,
cooperacao e troca

Desenvolver atividades educativas
como regulador das relacbes da
populacao com a floresta

Buscar junto a comunidade os
saberes e praticas que contribuam
para a sustentabilidade da floresta,
das aguas e outros sistemas vivos
do entorno

Desenvolver projetos de
desenvolvimento local através de
parcerias



ArteSa

Alimento Funcional

Floresta Pinhio

Escola

Habitat

Associagao Floresta

Comunitaria

Estudos Vivenciais

AgriCultura
Sintropica

Habitat
Ervas, Legumes, Floresta

Verduras, Frutas,
Flores

Habitat
Floresta

Pra Linda
Comida Arabe

Habitat Coalhada

Floresta

ConVivéncia
de Cultivos

EcoMoradias
Sistemicas

Arte de conviver
na natureza

Seca

Habitat
Floresta

Habitat
Floresta

Pousada
Eventos

Habitat
Floresta
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LEI ESTADUAL N° 4.105, DE 26 DE JUNHO DE 1984 - SAO PAULO

Declara area de protecdo ambiental a regido urbana e
rural do Municipio de Campos do Jorddo

O Governador do Estado de Sao Paulo:
Facgo saber que a Assembléia Legislativa decreta e eu promulgo a seguinte lei:

Art. 1°- Fica declarada area de proteg@o ambiental a regido urbana e rural do Municipio de
Campos do Jordao, respeitada a legislagdo municipal.

Art. 2° - A implantagdo da area de protecdo ambiental sera coordenada pelo Conselho
Estadual de Meio Ambiente, em colaboragdo com orgaos e entidades da Administragdo
estadual centralizada e descentralizada ligados a preservagdo ambiental, com o Executivo e
o Legislativo do Municipio € com a comunidade local.

Art. 3° - Na implantagdo da area de protegdo ambiental serdo aplicadas as medidas
previstas na legislacdo e poderao ser celebrados convénios visando a evitar ou impedir o
exercicio de atividades causadoras de degradagdo da qualidade ambiental.

Paragrafo dnico - Tais medias procurarao impedir, especialmente:
| - a implantagdo de atividades potencialmente poluidoras, capazes de afetar mananciais de
aguas, o solo e o ar;

Il - a realizagdo de obras de terraplanagem e a abertura de canais que importem em
sensivel alteracdo das condigbes ecologicas locais, principalmente na zona de vida silvestre;
Il - o exercicio de atividade capazes de provocar acelerada erosdo das terras ou acentuado
assoreamento nas colegbes hidricas; e
IV - o exercicio de atividade que ameacem extinguir as espécies raras da flora e da fauna
locais.

Art. 4° - Fica estabelecido uma zona de vida silvestre abrangendo todos os remanescentes
da flora original existente nesta area de protecdo ambiental e as areas definidas como de
preservacdo permanente pelo Codigo Florestal.

Art. 5° - Na zona de vida silvestre ndo sera permitida nenhuma atividade degradadora ou
potencialmente causadora de degradagao ambiental, inclusive o porte de armas de fogo, e
de artefatos ou de instrumentos de destruigao da natureza.

Art. 6° - Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagao.
Palacio dos Bandeirantes, 26 de junho de 1984.

Franco Montoro
Governador do Estado
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) CATEGORIA DA AREA INFORMACOES GERAIS

ORGAO GESTOR PROTEGIDA
MUNICIPIO: CAMPOS DO JORDAO
ENDERECO DE VIS[TAgﬁO: Avenida Pedro

A PA Paulo, 5/n
- . ) ) BAIRRO: Horto Florestal
FUNDAGAO FLORESTAL Area de Protecao Ambiental
CEP: 12460-000
DISTANCIA DE SAO PAULO: 200 km
TELEFONE: 12 3663-1977
AREA: 28.800,0000 hectares BACIA HIDROGRAFICA: 01 - EMAIL: apascj.sm@fflorestal.sp.gov.br
MANTIQUEIRA

A APA Campos do Jordao, criada em 19384, visa proteger a biodiversidade da Serra da o=

Mantiqueira, os remanescentes de vegetacdo nativa e 0s mananciais para abastecimento
publico da regido. Seu relevo, associado a altitude, & vegetacio e, principalmente, ao clima da
regido, forma um conjunto de grande valor cénico e biologico. A paisagem € formada por relevo
de altas declividades, com escarpas festonadas, cobertas por vegetacao de transicdo entre
mata atldntica e mata de araucdrias. A primeira se apresenta em estagios sucessionais, de
capoeiras a remanescentes de porte arbdreo denso; na segunda, a vegetacdo estd associada a
altitude e apresenta exemplares de pinheiro-do-parand, pinheiro-brave e campos de altitude.
Destacam-se em sua fauna, mamiferos como quati, macaco-prego, cateto, onca-sucuarana,
gueixada, serelepe, tatu, veado-catingueiro, gamba, cachorro-do-mato, gato-do-mato-pintado,
irara, ourigo, paca, pred, e aves comao o papagaio-de-peito-roxo, caneleirinho-de-chapéu-preto,
grimpeiro, caminheiro-de-barriga-acanelada e o becija-flor-de-topete-verde.

https://guiadeareasprotegidas.sp.gov.br/ap/area-de-protecao-ambiental-campos-do-jordao/
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Estacionamento é Rio (para contemplagéo) (b Permitido a Pesca
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Area Para Lanche g Lago (para contempiacao) Permitido Bicicleta

Area para Camping Mirante / Permitido Fotografar Observacdo de Fauna

a EY

Voltagem 110 m\)} Cachoeira Observacdo de Flora
Voltagem 220 Playground & Passeio Noturno

Portaria / Base Fiscaliza¢do Tirolesa

Internet Arvorismo

(@ =88R

Balonismo

Observacdo de Aves
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https://youtu.be/n3F53r0bfss
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Legenda

Prefeitura Municipal da Estancia de Campos do Jordao

A 33 1 ¥

ZONEAMENTO DO USO E OCUPACAO DO SOLO




TABELA N° 01 - POTENCIALIDADE DA OCUPACAO DO SOLO
DECLIVIDADES VERTENTES FORMAS TOPOGRAFICAS VEGETACAO
OCUPACAO DO SOLO ;sﬁ oy SUL VALES | ENCOSTAS | TOPO | MATAS | CAMPOS | CULTURAS
& [TemosiaRatasny | ok N X oK | oK N | N oK N
; Média 2012 2014 2C2 265 282 OK N N[ ok | ok N | N OK oK
" [t s daab: | oKk N & N 7] oK OK | OK | oK | oK OK
Agricola OK ok T N oK OK OK | N OK OK
Reflorestamento OK OK 0K |.OK OK OK N OK OK
3 | Pecudria OK | .~ OK "OK. oK+l OK | OK| N OK N
2 | Sitio de Recreio OK | OK oK OK OK OK | OK OK OK
Parques e Reservas oK ¥ OK4 OK OK 0K OK | OK 0K OK
Agro - ind(strias OK N oK OK OK OK N OK N
OK - ocupacao do solo adequada —
N - ocupacao de solo nao recomendada
X - nado serao permitidos lotes residenciais de alta densidade em relevos com inclinagdo maior ou igual a 35% e quando situados
totalmente em face sul verdadeira ou sideral de 309 SW a 300 SW

Zoneamento



TABELA N© 03 - COEFICIENTES DE OCUPACAO DO SOLO

RECUO FRONTAL RECUO DE FUNDO RECUO

MINIMO MINIMO LATERAL MINIMO | 8 g | § w =

) § wl o|w & =" g & <33

< Rua Rua Rua Rua e e . Qgg 358 -Es z; EE:

4 PRINCIPAL | SECUNDARIA | PRINCIPAL | SECUNDARIA zZ5 3 2RICER| <= RS sxa

8 1 mais de 1 - |<3F|255 Q8 5 =zl

e e e e » g g &0 = T 5 8 8

: N PAVIMENTO | PAVIMENTO | & - 9 S o A

PANORAMICA LOCAL PANORAMICA LOCAL g = - g
ZCI1 4,00 4,00 4,00 4,00 2,50 2,50 500 [ 050 [ 1,00 20 2
ZC12 4,00 4,00 4,00 4,00 2,50 2,50 4000 | 1,00 | 1,00 50 2 -
ZCI3 4,00 4,00 4,00 4,00 2,50 2,50 500 [070 | 1,40 | 20 3 20
ZCI4 4,00 4,00 4,00 4,00 2,50 2,50 so0 [ 060 [ 1,00 20 2 30
ZCI5 7,00 7,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3.000 [ 0,10 [ 0,20 | 40 2 80
ZCI6 7,00 7,00 3,00 3,00 3,00 3,00 5.000 | 0,10 | 0,20 | 40 2 80
ZC1 3,00 3,00 3,00 3,00 1,500 3,00 250 | 0,70 [ 1,50 10 3 -
ZC2 4,00 4,00 4,00 4,00 1,50 3,00 500 | 0,50 | 1,50 | 20 3 -
ZC3 4,00 4,00 4,00 4,00 1,50 3,00 750 | 0,45 | 1,35 [ 20 3 -
ZEIS 1 2,00 2,00 2,00 2,00 1,50 2,00 125 | 0,60 | 1,20 5 2 30
ZEIS 2 4,00 3,00 3,00 4,00 1,50 3,00 250 | 0,50 [ 1,00 10 2 40
7C4 4,00 3,00 3,00 4,00 1,50 3,00 250 | 0,50 | 1,00 10 3 40
ZR1 4,00 3,00 3,00 4,00 1,50 3,00 250 | 0,50 | 1,00 10 2 40
ZC5 5,00 4,00 4,00 5,00 2,00 4,00 500 | 0,40 | 0,80 15 3 50
ZR2 5,00 4,00 4,00 5,00 2,00 4,00 500 | 0,40 | 0,80 15 2 50
ZC6 7,00 5,00 5,00 7,00 3,00 5,00 1.000 | 0,30 | 0,60 | 20 3 60
ZR3 7,00 5,00 5,00 7,00 3,00 5,00 1.000 | 0,30 | 0,60 | 20 2 60
ZC7 7,00 7,00 7,00 7,00 3,00 5,00 2500 | 0,20 | 0,40 | 20 2 70
ZR4 7,00 7.00 7.00 7.00 3,00 5 00 2,500 | 020 | 040 | 30 2 70
ZR5 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 | 5.000 | 0,10 | 0,20 | 50 2 80
ZONA PARA FORMAGAO DE PARQUE URBANO - PROIBIDO CONSTRUIR

2000 [ 2000 | 2000 | 1000 | 10,00 [20.000] 0,00 | 0,20 | 50 [ 2 80




TABELA N° 04 - PARCELAMENTO DO SOLO
2 AREAS PUBLICAS MINIMO STSTEMA AREA MINIMA DE LOTE EM FUNCAO DA INCLINACAO MEDIA DO TERRENO
§ VIARIO
SISTEMA DE RECREIO | INSTITUCIONAL Ate 30% DE 30% a 45% Maior que 45%

Z(CI1 10% 5% 20% 500 750 7.500
Z2C12 10% 5% 20% 4000 4.000 7.500
ZCI3 10% 5% 20% 500 750 7.500
ZCI4 10% 5% 20% 500 1.500 7.500
ZCI5 10% 5% 20% 500 1.000 7.500
ZCI6 10% 5% 20% 500 5.000 7.500

ZC1 10% 5% 20% 250 750 7.500

ZC2 10% 5% 20% 500 500 7.500

Z2C3 10% 5% 20% 750 750 7.500
ZEIS1 10% 5% 20% 125 125 Vedado
ZEIS2 10% 5% 20% 250 250 vedado
ZC4 10% 5% 20% 250 360 7.500

ZR1 10% 5% 20% 250 250 Vedado
Z2C5 10% 5% 20% 500 750 7.500

ZR2 10% 5% 20% 500 750 7.500

Z2Cb 10% 5% 20% 1.000 1.500 7.500

ZR3 10% 5% 20% 1.000 1.500 5.000

2C7 10% 5% 20% 2.500 3.000 5.000

ZR4 10% 5% 20% 2.500 3.000 5.000

ZR5 10%

[ ZPE NAO TOLERAVEL O PARCELAMENTO

ZRU 10% | 5% [ 20% | 20.000 | 20.000 | 20.000

1- Excec3do em loteamento cuja area média dos lotes for superior a 15.000 m2 - 3 drea institucional pode ser reduzida até o minimo de 1%, a critério
do org3o competente.

s intervencdes na porcao do lote com inclinacdo adma de 45% sem licendamento do DEPRN.




ZR5 — 7ona de uso exclusivamente residencial de baixissima densidade de transicao de rural para urbano;

l. Residenciais unifamiliares;
I. Usos institucionais — TABELA n2 07.01;
1. Condominio residencial em plano horizontal - TABELA n2 06;
V. Hoteéis em geral, hotéis de lazer, colOnias se férias, pousadas, flats hotel, conforme Tabela n2. 06;
hipica com drea minima de terreno de 20.000 m?2.

TABELA N° 06 - AREA DE TERRENO E FRAGAO IDEAL POR UH

o
< QO Q0
< y <z Z %E e =
= TIPO DE EDIFICAGAO X -3 | %85
N <= X § n! -=~§
= B A 2=
i
= Prédio de Apartamento VEDADO 5 &
5 Hotel, Hotel Lazer e Coldnias de Férias 20.000 250 -
Flats, Hotel Residéncia ou Apart Hotel 20.000 250 -
Pousada 5.000 333 15

Zoneamento
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20 LOTES + 19 TH

QUADRO RESUMO

| |ESPECIFICAGOES N. UNID AREA (m2)

1. AREAS PRIVADAS
1.1 LOTE Unifamiliar (5000m2 min)
1.2 Tree Houses (50 m2 min)
1.4 Area Hotel (500 m2 min)
1.5  Areas Apoio (200 m2 min)
2. AREAS USO COMUM
2.1 Circulacao
Circulagao Acesso (Externo)
Circulagao Veicular
2.3 ESPACOS LIVRES DE USO COMUM
2.3.1 Areas Verdes
2.3.3 Sistema de Lazer
3. OUTROS

4. AREA TOTAL LOTEADA
5. AREA TOTAL DA GLEBA

24.194,81 8, 77%

20 20.882,16  7,57%
19 940,36  0,34%
1 584,34 0,21%
2 1.787,95 0,65%

251.837,06 91,23%
10.077,67  3,65%
2.012,52 0,73%
8.065,15 2,92%
241.759,39 87,58%
213.667,47 77,41%
28.092,22 10,18%

= 0,00%

276.031,87 100,00%
276.031,87

DIFERENCA DE POLIGONAL| 122.006,13

TO (0,10) 27.603,19 0,1
TA(0,2) 55.206,37 0,20
TP 220.825,50 80%
LAZER 1.209,74 5%

N 2 Vagas 83

Area TOTAL Vagas 1.570 1%
Lazer Coberta 14 1,5%
Lazer N Coberta 33 3,5%

Area Util 5.000 m?

TOTALAC 10.685 [NG0a
TOTALTO 24.195 0,09

TOTALTP 241.759 88%

Vagas (1 Unid) 83 (+) 10%
TOTAL Vagas 91 8
Area TOTAL Vagas 1.727 | 0,6%

AREAS PRIVADAS AC UNID pop. Hab.
UH Unifamiliar (250m2 ) 5.000,00 20 80
Tree Houses (50 m2 min) 940,36 19 38
Area Hotel (500 m2 min) 1.168,68 1 20
Areas Apoio (200 m2 min) 3.575,90 2 5]
10.685 TOTAL 83
CUSTOS OBRAS 44.089.661,26
R$/m?2
Infra 50,00 13.801.593,50
LOTE Unifamiliar (5000m2 min) 100,00 10.000.000,00
Tree Houses (50 m2 min) 5.000,00 4.701.800,00
Area Hotel (500 m2 min) 5.000,00 5.843.400,00
Areas Apoio (200 m?2 min) 5.000,00 8.939.750,00
obras Externas 1% 803.117,76
VENDA 66.926.480,00
R$/mz2
LOTES Unifamiliar (5000m2 min) 500,00 50.000.000,00
Tree Houses (50 m2 min) 18.000,00 16.926.480,00
Valor medio lote 2.500.000,00
OUTROS CUSTOS 15.895.039,00
marketing 3% 2.007.794,40
terreno 10% 6.692.648,00
corretagem 4% 2.677.059,20
Impostos 6,75% 4.517.537,40
Intermediacao 1,5% 1.003.897,20
projetos / licencas 1% 468.485,36



QUADRO RESUMO

| |ESPECIFICAGOES N. UNID AREA (m2)

1. AREAS PRIVADAS
1.1 LOTE Unifamiliar (500m2 min)
1.2 Tree Houses (50 m2 min)
1.4 Area Hotel (500 m2 min)
1.5  Areas Apoio (200 m2 min)
2. AREAS USO COMUM
2.1 Circulacao
Circulagao Acesso (Externo)
Circulagao Veicular
2.3 ESPACOS LIVRES DE USO COMUM
2.3.1 Areas Verdes
2.3.3 Sistema de Lazer
3. OUTROS
2.3  Area Dominial
4. AREA TOTAL LOTEADA
5. AREA TOTAL DA GLEBA

24.194,81 8, 77%

42 20.882,16  7,57%
19 940,36  0,34%
1 584,34 0,21%
2 1.787,95 0,65%

251.837,06 91,23%
10.077,67  3,65%
2.012,52 0,73%
8.065,15 2,92%
241.759,39 87,58%
213.667,47 77,41%
28.092,22 10,18%

DIFERENCA DE POLIGONAL| 122.006,13

TO (0,10) 27.603,19 0,1
TA(0,2) 55.206,37 0,20
TP 220.825,50 80%
LAZER 1.209,74 5%

N 2Vagas 104

Area TOTAL Vagas 1.983 1%
Lazer Coberta 14 1,5%
Lazer N Coberta 33 3,5%

Area Util 500 m?

= 0,00%
0,00 0,00%
276.031,87 100,00%
276.031,87
TOTALAC 26.567 NG00
TOTALTO 24.195 0,09
TOTALTP 241.759 88%
Vagas (1 Unid) 104 (+) 10%
TOTAL Vagas 115 10
Area TOTAL Vagas 2,182  0,8%

AREAS PRIVADAS AC UNID pop. Hab.
LOTE Unifamiliar (500m?2 ) 20.882,16 42 167
Tree Houses (50 m2 min) 940,36 19 38
Area Hotel (500 m2 min) 1.168,68 1 20
Areas Apoio (200 m2 min) 3.575,90 2 5]
26.567 TOTAL 104
CUSTOS OBRAS 38.217.382,28
R$/m?2
Infra 50,00 13.801.593,50
LOTE Unifamiliar (5000m2 min) 200,00 4.176.432,00
Tree Houses (50 m2 min) 5.000,00 4.701.800,00
Area Hotel (500 m2 min) 5.000,00 5.843.400,00
Areas Apoio (200 m?2 min) 5.000,00 8.939.750,00
obras Externas 1% 754.406,78
VENDA 62.867.232,00
R$/mz2
LOTES Unifamiliar (500m2 min) 2.200,00 45.940.752,00
Tree Houses (50 m2 min) 18.000,00 16.926.480,00
Valor medio lote 1.100.000,00
OUTROS CUSTOS 14.930.967,60
marketing 3% 1.886.016,96
terreno 10% 6.286.723,20
corretagem 4% 2.514.689,28
Impostos 6,75% 4.243.538,16
Intermediacao 1,5% 943.008,48
projetos / licencas 1% 440.070,62



43 UH + 19 TH

QUADRO RESUMO

| [ESPECIFICAGOES N. UNID AREA (m2)

1. AREAS PRIVADAS
1.1 UH Unifamiliar (75m2 min)
1.2 Tree Houses (50 m2 min)
1.4 Area Hotel (500 m2 min)
1.5  Areas Apoio (200 m2 min)
2. AREAS USO COMUM
2.1 Circulacao
Circulagao Acesso (Externo)
Circulagao Veicular
2.3 ESPACOS LIVRES DE USO COMUM
2.3.1 Areas Verdes
2.3.3 Sistema de Lazer
3. OUTROS
2.3
4. AREA TOTAL LOTEADA
5. AREA TOTAL DA GLEBA

24.194,81 8, 77%

43 20.882,16  7,57%
19 940,36  0,34%
1 584,34 0,21%
2 1.787,95 0,65%

251.837,06 91,23%
10.077,67  3,65%
2.012,52 0,73%
8.065,15 2,92%
241.759,39 87,58%
213.667,47 77,41%
28.092,22 10,18%

= 0,00%

276.031,87 100,00%
276.031,87

DIFERENCA DE POLIGONAL| 122.006,13

TO (0,10) 27.603,19 0,1
TA(0,2) 55.206,37 _
TP 220.825,50

LAZER 1.209,74 5%

N 2 Vagas 106

Area TOTAL Vagas 2.007 1%
Lazer Coberta 14 1,5%
Lazer N Coberta 33 3,5%
Area Util 75 m?

[ ToAs
TOTALAC 8910 —
TOTALTO 24195

TOTAL TP 241759 a

Vagas (1 Unid) 106 ') 10%
TOTAL Vagas 116 - u
Area TOTAL Vagas 2207 &“

AREAS PRIVADAS AC UNID pop. Hab.
UH Unifamiliar (75m2 min) 3.225,00 43 86
Tree Houses (50 m2 min) 940,36 19 38
Area Hotel (500 m2 min) 1.168,68 1 20
Areas Apoio (200 m2 min) 3.575,90 2 5
8.910 TOTAL 106
CUSTOS OBRAS 45.162.253,54
R$/m?2
Infra 50,00 13.801.593,50
UH Unifamiliar (75m2 min) 4.500,00 14.512.500,00
Tree Houses (50 m2 min) 4.500,00 4.231.620,00
Area Hotel (500 m2 min) 4.500,00 5.259.060,00
Areas Apoio (200 m2 min) 3.500,00 6.257.825,00
obras Externas 1% 1.099.655,04
VENDA 91.637.920,00
R$/m2
UH Unifamiliar (75m2 min) 22.000,00 70.950.000,00
Tree Houses (50 m2 min) 22.000,00 20.687.920,00
OUTROS CUSTOS 21.764.006,00
marketing 3% 2.749.137,60
terreno 10% 9.163.792,00
corretagem 4% 3.665.516,80
Impostos 6,75% 6.185.559,60
Intermediacao 1,5% 1.374.568,80
projetos / licencas 1% 641.465,44

VGV ESTIMADO 91.637.920,00



86 UH + 19 TH

o 2
I S DU AT Ty SE L N 172
1. AREAS PRIVADAS 24.194,81 8, 77% Tree Houses (50 m? min) 940,36 19 38
1.1 UH Unifamiliar (75m2 min) 43 20.882,16 7,57% /frea Hotel (500 m2 min) 1.168,68 1 20
1.2 Tree Houses (50 m2 min) 19 940,36  0,34% Areas Apoio (200 m2 min) 3.575,90 2 5
1.4 Area Hotel (500 m2 min) 1 584,34 0,21% 12.135 TOTAL 149
1.5 Areas Apoio (200 m2 min) 2 1.787,95 0,65%
2. AREAS USO COMUM 251.837,06 91,23% CUSTOS OBRAS 66.473.583,42
2.1 Circulacao 10.077,67 3,65% R$/m?2
Circulagz?o Aszsso (Externo) 2.012,52 0,73% Infra 50,00 13.801.593,50
2.3 (E:;EZISSZOLY\;I{C;SBBE USO COMUM 24?323;: 827’95282 UH Unifamiliar (75m min) 4.500,00 29.025.000,00
. . y y (] 2 .
2.3.1 Areas Verdes 213.667,17 77,41% ;ree :ouslezf(? rr12 rr?ln) 2'500'88 4233328’88
2.3.3 Sistema de Lazer 28.092,22 10,18% rea ote. ( m mln.) .500, 5.259.060,
3 OUTROS ) 0.00% Areas Apoio (200 m2 min) 3.500,00 12.515.650,00
23 obras Externas 1% 1.640.659,92
4. AREA TOTAL LOTEADA 276.031,87 100,00%
5. AREA TOTAL DA GLEBA 276.031,87 VENDA 136.721.660,00
R$/m?2
UH Unifamiliar (75m2 min) 18.500,00 119.325.000,00
DIFERENGA DE POLIGONAL| 122.006,13 Tree Houses (50 m2 min) 18.500,00 17.396.660,00
OUTROS CUSTOS 32.471.394,25
, , TOTALAC . . 0
TA(0,2) 5520637 [IIOEMM  TotaLTo 24195 009 marketing 3% 4.101.649,80
TP 220.825,50 80% TOTALTP 241.759 88% terreno 10% 13.672.166,00
LAZER 1.209,74 5% Vagas (1 Unid) 149 (+) 10% corretagem 4% 5.468.866,40
N ©Vagas 149 TOTAL Vagas 163 15 Impostos 6,75% 9.228.712,05
Area TOTAL Vagas 2824 I Area TOTAL Vagas 3.106 [2,1% Intermediag&o 1,5% 2.050.824,90
Lazer Coberta 14 1,5% _ -
Lazer N Coberta 33 3,5% projetos / licengas 1% 957.051,62
CUSTO TOTAL 98.944.977,67
Area Util 75 m?

VGV ESTIMADO 136.721.660,00
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CRONOGRAMA ESTIMADO PARA IMPLEMENTAGAO EMPREENDIMENTO

|Andlise prévia ambiental
Execugdo dos trabalhos ambientais
Licenciamento e Outorga — DAEE

obras edificios

UH Unifamiliar (75m? min)
Area Apoio Turismo (50 m? min)
Area Hotel (500 m2 min)
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https://www.saota.com/project/bio-istanbul/#1



https://www.saota.com/project/bio-istanbul/#1
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MONTAGE HEALDSBURG RESORT

https://montageresidenceshealdsburg.com/s


https://montageresidenceshealdsburg.com/



https://www.ventanabigsur.com/



https://www.ventanabigsur.com/
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https://www.escala-penthouses.com/
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https://www.architecturalrecord.com/articles/8817-house-in-the-rockies
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https://bjornsonka.sk/en/bjornson-tree-houses-2/
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https://entrecielos.com/pt/hotel-boutique-spa-hamam-en-mendoza-por-que-entre-cielos-pt/
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The MirrorCube

The Tree Hotel in Sweden has possibly one of the
most minimal tree houses in the world. The
Mirrorcube is an exciting hide-out among the
trees, camouflaged by mirrored walls that reflect
their surroundings. The dimensions are 4x4x4
meters. The base consists of an aluminum frame
around the tree trunk and the walls are covered
with reflective glass. To prevent birds from flying
into the mirrored walls, they have been clad with
infrared film. The color is invisible to humans, but
visible to the birds.

The Mirrorcube reflects the surrounding forest
and sky. It is accessed by rope bridge. The
plywood interior is designed to accommodate two
people, containing a double bed, bathroom, living
room and roof terrace.
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The HemLoft — Whistler, Canada

A secret tree house, hiding in the woods of
Whistler. Joel Allen, the former software
developer built his egg-shaped structure, called
HemLoft. He built this on government-owned
crown land in the woods outside of Whistler,
British Columbia, Canada. Truly a labor of love,
Allen and his fiancee, Heidi, crafted much of it
together using free materials claimed from
Craigslist ads. It hangs on a precipitous slope, in a
towering stand of hemlocks, about a five minute
walk from the nearest road.

https://www.wonderslist.com/top-10-spectacular-tree-houses-in-the-world/



https://www.wonderslist.com/top-10-spectacular-tree-houses-in-the-world/

Dabinett Treehouse »
Somerset, United Kingdom

The Qrchard /
°'Treq'ﬁouse for 2 fro
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https://www.canopyandstars.co.uk/britain/england/somerset/the-orchard/dabinett-treehouse




Mandai Park Holdings, a designated wildlife planning area
in Singapore’s North Region

‘1
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getaway.co.za/travel-news/sleep-in-a-rainforest-treehouse-at-this-eco-resort/



getaway.co.za/travel-news/sleep-in-a-rainforest-treehouse-at-this-eco-resort/

%+ national park near Toronto, Canada
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http://360photography.in/archives/15969

Nidus Domum that is made up of two shelters
inspired by wasp nests

_Wasp Nest roforence - _Deconstructing the Nest —» _Reconstructing the Nest

Wasps build their nests in a systematic
and engineered pattern, Steucturally,
the nest is oval-shaped and bounded
by a protective layer consisting of a
mixture of chewed wood chips and
wasp saliva, which serves as a glue.
With an increasing number of wasps,
they start to build the next layer to

Module | (& Module I1) .

i

_Single Element . _24 Individual Panels _One(Two) Module/s ) E—

1. inner-bénd wood paneling - prefabricated elements - assembled on site - -

2. wooden frame structure interlocked structural system 7 R
3. outer cladding flow pattern, made . e

from bent, interconnected lianas and
hark cnlite

https://inhabitat.com/modular-prefab-cabins-immerse-guests-in-a-slovakian-forest/



https://inhabitat.com/modular-prefab-cabins-immerse-guests-in-a-slovakian-forest/

Bechtel Reserve in West Virginia

https://www.dwell.com/home/a-sustainable-educational-center-for-the-boy-scouts-of-america-bbb76b70



https://www.dwell.com/home/a-sustainable-educational-center-for-the-boy-scouts-of-america-bbb76b70

Keemala

Kathu, Phuket, Thailand
These treetop villas are a
luxury lover’s dream. With
plunge pools in the treetops
and sunny balconies that look
out onto the rainforests of
Phuket, Keemala is just as
impressive for honeymooners
as it is for adventurers.



https://www.venuereport.com/venue/keemala/
https://www.venuereport.com/v/kathu-district-kathu-phuket-thailand/
https://www.venuereport.com/v/phuket-thailand/
https://www.venuereport.com/v/thailand/
https://www.venuereport.com/venue/keemala/



https://www.designboom.com/architecture/wh-studio-cluster-treehouse-cabins-senbo-resort-hangzhou-china-02-01-2021/

th/ugolini/these-woodnest-tre


https://ugolini.co.th/ugolini/these-woodnest-treehouses-are-highly-sustainable-covid-free-and-aesthetically-pleasing/
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ttps://www.redwoodstreehouse.co.nz


https://www.redwoodstreehouse.co.nz/
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https://www.nomadetulum.com/

casas na arvore susténtaveis na floresja dgs_
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http://www.tendencee.com.br/2019/03/arquiteto-projeta-casas-na-arvore-futuristas-sustentaveis-em-floresta-italiana/
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https://dornob.com/hotel-in-a-tree-has-natural-camouflage-to-reflect-the-forest/

The Evans Tree House is located at Garvan Woodland Gardens, a 210-acre (85-hectare)
botanical garden near the town of Hot Springs in central Arkansas

R

://www.dezeen.com/2019/04/23/evans-tree-house-arkansas-modus-studio



https://www.dezeen.com/2019/04/23/evans-tree-house-arkansas-modus-studio/
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‘passarela-na-copa-da


https://www.archdaily.com.br/br/623951/passarela-na-copa-das-arvores-de-kew-and-rhizotron-marks-barfield-architects




PARQUE ECOLOGICO

IMIGRANTES

Uma verdadeira
imersao no coracao
da Mata Atlantica
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https://parqueecologicoimigrantes.org.br/
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https://pargueecologicoimigrantes.org.br



https://parqueecologicoimigrantes.org.br/



https://quantocustaviajar.com/blog/capilano-park-no-canada/
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https://terminaldeembarque.com/2019/08/05/passarela-em-espiral-na-floresta-e-nova-atracao-da-dinamarca/
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http://www.ecobrasil.eco.br/30-restrito/categoria-conceitos/1233-trilhas-torres-e-passarelas-de-copada-construcao













WIKIPEDIA

Revolugao Constitucionalista de 1932, também conhecida como Revolugao de 1932 ou Guerra
Paulista, foi o movimento armado ocorrido nos estados de Sao Paulo, Mato Grosso do Sul e Rio
Grande do Sul, entre julho e outubro de 1932, que tinha por objetivo derrubar o governo provisorio
de Getulio Vargas e convocar uma Assembleia Nacional Constituinte.l4l O golpe de

estado decorrente da Revolucao de 1930 derrubou o entdo presidente da republica, Washington
Luis; impediu a posse do seu sucessor eleito nas eleicdes de marco de 1930, Julio Prestes; depos a
maioria dos presidentes estaduais (atualmente se denominam governadores); fechou o Congresso
Nacional, as Assembleias Legislativas Estaduais e as Camaras Municipais; e, por fim, cassou

a Constituicao de 1891, até entao vigente. Getulio Vargas, candidato derrotado nas elei¢cdes
presidenciais de 1930 e um dos lideres do movimento revolucionario de 1930, veio a assumir a
presidéncia do governo provisério nacional em novembro de 1930 com amplos poderes, colocando
fim ao periodo denominado Republica Velha, porém, sob a promessa de convocag¢ao de novas
eleicdes e a formacao de uma Assembleia Nacional Constituinte para a promulga¢ao de uma nova
Constituicdo.2l Contudo, nos anos subsequentes, essa expectativa deu lugar a um sentimento de
frustracao, dada a indefinicdo quanto ao cumprimento dessas promessas e acumulado ao
ressentimento contra o governo provisorio, principalmente no estado de Sao Paulo, com o fato de
Getulio Vargas governar de forma discricionaria por meio de decretos, sem respaldo de uma
Constituicdo e de um Poder Legislativo. Essa situacao fez também diminuir a autonomia que

os estados brasileiros gozavam durante a vigéncia da Constituicao de 1891, pois os interventores
indicados por Vargas, em sua maioria tenentes, ndao correspondiam aos interesses dos grupos
politicos locais e frequentemente entravam em atritos. Foi a primeira grande revolta contra o
governo de Getulio Vargas.[ell718]

https://pt.wikipedia.org/wiki/Revolu%C3%A7%C3%A30 Constitucionalista de 1932

PAULISTAS

AS ARMAS!



https://pt.wikipedia.org/wiki/S%C3%A3o_Paulo_(estado)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Mato_Grosso_do_Sul
https://pt.wikipedia.org/wiki/Rio_Grande_do_Sul
https://pt.wikipedia.org/wiki/Era_VargasGoverno_Provis%C3%B3rio_(1930%E2%80%931934)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Assembleia_Nacional_Constituinte
https://pt.wikipedia.org/wiki/Revolu%C3%A7%C3%A3o_Constitucionalista_de_1932#cite_note-4
https://pt.wikipedia.org/wiki/Golpe_de_Estado
https://pt.wikipedia.org/wiki/Revolu%C3%A7%C3%A3o_de_1930
https://pt.wikipedia.org/wiki/Washington_Lu%C3%ADs
https://pt.wikipedia.org/wiki/Elei%C3%A7%C3%A3o_presidencial_no_Brasil_em_1930
https://pt.wikipedia.org/wiki/J%C3%BAlio_Prestes
https://pt.wikipedia.org/wiki/Constitui%C3%A7%C3%A3o_brasileira_de_1891
https://pt.wikipedia.org/wiki/Get%C3%BAlio_Vargas
https://pt.wikipedia.org/wiki/Rep%C3%BAblica_Velha
https://pt.wikipedia.org/wiki/Revolu%C3%A7%C3%A3o_Constitucionalista_de_1932#cite_note-5
https://pt.wikipedia.org/wiki/Ente_federativo
https://pt.wikipedia.org/wiki/Constitui%C3%A7%C3%A3o_de_1891
https://pt.wikipedia.org/wiki/Revolu%C3%A7%C3%A3o_Constitucionalista_de_1932#cite_note-InfoEscola-6
https://pt.wikipedia.org/wiki/Revolu%C3%A7%C3%A3o_Constitucionalista_de_1932#cite_note-:16-7
https://pt.wikipedia.org/wiki/Revolu%C3%A7%C3%A3o_Constitucionalista_de_1932#cite_note-8
https://pt.wikipedia.org/wiki/Revolu%C3%A7%C3%A3o_Constitucionalista_de_1932
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https://coloradoencyclopedia.org/article/denver-museum-nature-science-0

e &

https://pressofatlanticcity.com/education/students-get-down-and-dirty-at-
rowan-fossil-park/article f381bbee-9caf-5b60-912b-ec75508b10f5.html



https://coloradoencyclopedia.org/article/denver-museum-nature-science-0
https://pressofatlanticcity.com/education/students-get-down-and-dirty-at-rowan-fossil-park/article_f381bbee-9caf-5b60-912b-ec75508b10f5.html

» The Staffordshire Regiment Museum
& The Mercian Regiment Archive
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https://staffordshireregimentmuseum.com/the-coltman-trench/



https://www.youtube.com/watch?v=Ux9lyoVe0Xc&t=30s




ACOUSTIC

‘ HEALING






https://acousticstoday.org/wp-content/uploads/2018/12/Archaeoacoustics-Re-Sounding-Material-Culture-Miriam-A.-Kolar.pdf
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https://revistagalileu.globo.com/Ciencia/Arqueologia/noticia/2019/07/cientistas-dizem-que-acustica-do-stonehenge-era-como-de-um-cinema.html
https://history.uol.com.br/aliens/acustica-arqueologica-alienigenas-do-passado
https://www.correiobraziliense.com.br/app/noticia/ciencia-e-saude/2014/11/16/interna_ciencia_saude,457754/reflexo-das-ondas-sonoras-nas-pedras-inspirou-o-homem-pre-historico.shtml



http://trevorcox.me/how-we-measured-the-acoustic-scale-model-of-stonehenge
https://www.coppe.ufrj.br/pt-br/planeta-coppe-noticias/noticias/metodologia-reproduz-o-som-propagado-em-stonehenge-ha-5000-anos
https://www.linkedin.com/in/bruno-fazenda-13a635/
https://twitter.com/bfazenda

®
iy
f
'

&
‘ - - https: ter.com/bfazenda
- e W ® . . '
https: w.linkedin.com/in/bruno-fazenda-13a635/
. ‘ https://www.coppe.ufrj.br/pt-br/planeta-coppe-noticias/noticias/metodologia-
- - reproduz-o-som-propagado-em-stonehenge-ha-5000-anos

://trevorcox.me/how-we-measured-the-acoustic-scale-model-of-stonehenge



http://trevorcox.me/how-we-measured-the-acoustic-scale-model-of-stonehenge
https://www.coppe.ufrj.br/pt-br/planeta-coppe-noticias/noticias/metodologia-reproduz-o-som-propagado-em-stonehenge-ha-5000-anos
https://www.linkedin.com/in/bruno-fazenda-13a635/
https://twitter.com/bfazenda




Music Benefits Provided at 852 Hz

1. Helps to return to the spiritual routine.
2. Arousing a feeling.

3. Stimulates internal energy.

4. Increases cell strength

5. Used to measure Third Eye Chakra.

111 Hz is associated with the
production of endorphins. This
healing frequency assists in cell
rejuvenation and regeneration. By
producing endorphins, 111 Hz
relieves pain and elevates mood. It
can increase feelings of overall well-
being, empathy, and improves focus
and memory.

Batidas Binaurais, Binaural
Beat : Frequéncia de
Liberacao de Serotonina,
Dopamina e Endorfina,

Music Benefits Provided at 432 Hz
Due to the more consistent and pleasant nature of 432Hz

music than 440Hz, it helps in the release of serotonin and ”
endorphins, which also keep blood pressure and heart =
rate stable. Q:'b
432Hz Music helps to remove negative energy barriers

and serves as a good sound healing tool to remove toxins.



https://www.nirvaanco.com/post/the-holy-frequency
https://www.youtube.com/watch?v=d7qtvdRme3Y
https://www.youtube.com/watch?v=VXGnbWo7aPw
https://www.youtube.com/watch?v=rkG6duNAPic
https://www.youtube.com/watch?v=93YAZIYTiow
https://www.wemystic.com.br/frequencias-binaurais/
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https://soundcloud.com/matthias-loderbauer/sets/solfeggio-healing-sounds



https://soundcloud.com/matthias-loderbauer/sets/solfeggio-healing-sounds
https://www.michaelleehill.net/products/enki-cosmic-432-healing-energy-disk

Solfeggio Feng Shui Tubular
Bells, 285 Hz, 396 Hz, 417 Hz,
528 Hz, 639 Hz, 741 Hz, 852 Hzy
963 Hz, 1074 Hz, 1185Hz
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Water Seund mage 440 Hz
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Water Sound Image 432 Hz




